WOIT GMINY ULHOWEK

OGLASZA

DRUGI PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA DZIERZAWE LOKALU
UZYTKOWEGO STANOWIACEGO WEASNOSC GMINY ULHOWEK Z
PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE DZIAEALNOSCI
GASTRONOMICZNE] I HANDLOWO - SPOZYWCZEJ , ZLOKALIZOWANYM
W BUDYNKU BYEE] SZKOLY PODSTAWOWEJ W MIEJSCOWOSCI
ULHOWEK PRZY UL. TOMASZOWSKIE] 81

1. Przetarg odbedzie sie¢ w dniu 24 kwietnia 2017 roku w siedzibie Urzedu
Gminy Ulhéwek ul. Koscielna1/1 , sala narad pokoj21 godzina 9°°.

2. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa lokalu uzytkowego znajdujacego sig w
miejscowoéci Ulhéwek /budynek bylej Szkoty Podstawowej/ z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci  gastronomicznej i handlowo-spozywczej
o powierzchni uzytkowej 128,96 m? przez okres 36 miesiecy liczac od dnia
zawarcia umowy. Dzierzawca zobowigzany jest wyposazy¢ wydzierzawiong
powierzchni¢ w niezbgdne meble, sprzgt i urzadzenia z przeznaczeniem na

dzialalnoé¢ gastronomiczna i handlowa / bar/

Cena wywolawcza czynszu netto za najem 1m? powierzchni wynosi 5,70 z1.
Do ceny w drodze przetargu zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
23%.

Wzrost stawki czynszu ulega¢ bedzie waloryzacji na dzien 01 stycznia kazdego
roku kalendarzowego zgodnie z zarzadzeniem Wo¢jta Gminy w sprawie
ustalenia stawek czynszu najmu 1 m?  powierzchni lokali uzytkowych

stanowiacych wiasnos¢ gminy Ulhowek.

Obok czynszu Dzierzawca oplacat bedzie podatek od nieruchomosci oraz pelne
koszty zwiazane z eksploatacja przedmiotu dzierzawy : za energie elektryczna
/ licznik / , wode $cieki wedlug stawek obowiazujacych u dostawcy - nalezy
zawrzeé¢ umowe z dostawcy . Zaktad Uslug Komunalnych w Ulhowku
centralne ogrzewanie - w okresie calego roku proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni , wywéz odpadéw komunalnych wedtug obowigzujacych stawek
zgodnie z Uchwata Nr XX1/111/2017 Rady Gminy Ulhéwek z dnia 21 lutego
2017r w sprawie ustalenia wysokosci stawki oplaty za gospodarowanie



odpadami komunalnymi oraz ustalenie stawki optaty za pojemnik na terenie
Gminy Ulhdéwek - nalezy ztozy¢ deklaracje w Urzedzie Gminy Ulhowek .

3. Przetarg odbedzie si¢ w formie ustnej licytacji wysokosci stawki CZynSzowej
netto za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego . Wygrywa osoba oferujaca
najwyzsza ceng najmu za 1m? powierzchni lokalu , w sytuacji w ktérej pomimo

trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postapienia .

4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu , jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje jedno postapienie powyzej ceny

wywolawczej .

5 Warunkiem udziatu w licytacji jest wplacone wadium w wysokosci : 10 000,00
zlotych / brutto / stownie ziotych : dziesie¢ tysiecy zlotych / z dopiskiem ,, wplata
wadium - przetargna BAR , na konto Urzedu Gminy Ulhéwek w Banku
Spétdzielczym Lubycza Krolewska Oddziat Ulhowek nr
12961710151500001320000058 lub w kasie Urzedu Gminy Ulhéwek , badz
przelewem na podane konto do dnia 20 kwietnia 2017 roku . Wysoko$¢ kazdego

ostapienia nie mniej niz 1% cen olawczej .
postap ) y Wyw J

6. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone
na poczet czynszu . Wadium wptacone przez pozostate osoby , zostanie zwrocone
po zakornczeniu przetargu, nie pézniej niz po uplywie trzech dni od dnia

zamkniecia przetargu.

7. Wptacone wadium przepada na rzecz Urzedu Gminy w Ulhéwku w przypadku
uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy lokalu uzytkowego przez osobe,

ktéra wygra przetarg w okreslonym terminie.

8. Umowa dzierzawy zostanie podpisana najpozniej w terminie dwoch tygodni od

dnia rozstrzygniecia przetargu, na okres 36 miesiecy.
9. Wéjt Gminy Ulhowek zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny.

10. Informacje w sprawie przetargu mozna uzyskaé w Urzedzie Gminy Ulhéwek
Lokal mozna ogladaé po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym tel.84 6616004
wew.31. Ogloszenie o przetargu oraz istotne postanowienia przyszlej umowy

dzierzawy mozna pobrac¢ ze strony internetowej Urzedu Gminy Ulhéwek .
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UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dnit .....oeeiineniinninnnn roku w Ulhdéwku
na dzierzawe i eksploatacje lokalu uzytkowego znajdujacego sie w miejscowosci
Ulhéwek z przeznaczeniem na  prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej
i handlowo-spozywczej - Bar

pomiedzy:

1) Gmina Ulhéwek z siedziba w Ulhéwku , 22-678 Ulhéwek ul. Koscielna 1/1
reprezentowang przez :

- Wéjta Gminy Ulhéwek - Lukasza Kigbka
zwana dalej »Wydzierzawiajacym ”,

prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej pod NUMETEM. .....eveeeee: REGON s ssnenssmssawsvenss JAN] 1 S
zwang dalej ,Dzierzawca ”, nastepujacej tresci :

§1.

1. Podstawe zawarcia niniejszej umowy stanowi wynik nieograniczonego
przetargu ustnego jaki doszed! do skutku w 51314 QR 2017 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Ulhéwek na dzierzawe lokalu uzytkowego o powierzchni 128,96 m?
znajdujacego si¢ w miejscowosci Ulhowek / budynek bylej Szkoty Podstawowej
przy ul. Tomaszowskiej 81 / z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej i handlowo-spozywezej / BAR | przez okres 36 miesigcy .

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem przedmiotowego lokalu
uzytkowego posadowionego na nieruchomosci gruntowe), 0ZNaczone]
w operacie ewidendji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 186 o powierzchni
0,17 ha, polozonej w obrebie Ulhéwek , gmina Ulhéwek , dla ktdrej w Sadzie
Rejonowym w Tomaszowie Lubelskim ~ prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
KW ZA1T-00044152-2

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze zawarcie przez niego niniejszej umowy nie
narusza praw osob trzecich,



§2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje do wylacznego uzywania i pobierania pozytkéw za
lokal uzytkowy opisany w§ 1 niniejszej umowy, a Dzierzawca o$wiadcza ,ze
wyraza na to , ze bedzie uzywac przedmiotu dzierzawy na cele zwigzane z
dziatalnodcia gastronomiczng i handlowo-spozywcza zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, catkowicie na wlasny koszt.

2. Dzierzawca nie ma prawa do przeniesienia cafosci lub czesci swoich praw
wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie, w tym do poddzierzawy catosci
lub czedci przedmiotu dzierzawy.

§ 3.

1. Wydzierzawiajacy ~oddaje w dzierzawg , a Dzierzawca przyjmuje dzierzawe
lokalu uzytkowego , o ktérym mowa w §1, na okres 36 miesigcy .

2. Strony umowy przed fizycznym przejeciem przedmiotu dzierzawy sporzadza
protokdt zdawczo-odbiorczy (stanowiacy zatacznik nr 1 do umowy ) zawierajacy
jego szczegolowq inwentaryzacjg, w tym dokumentacje fotograficzna (stanowiaca
zalacznik nr 2).

3. Data sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego jest data przejecia i od tego
terminu odpowiedzialno$¢ za jego dzierzawe przechodzi na Dzierzawcg .

4. Po przejeciu przedmiotu dzierzawy , Dzierzawca zobowiazuje sie do:

1) regulowania wszelkich zobowiazan z tytutu niniejszej umowy, w terminach w niej
wskazanych,

2) ponoszenia wszelkich kosztow i éwiadczen zwiazanych z eksploatacja przedmiotu
dzierzawy — w tym obciazert z tytutu podatku od nieruchomosci, wywozu $mieci,
odprowadzania sciekdw,

3) uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoécia, zgodnie z jego
przeznaczeniem i stosownie do regut prawidtowej gospodarki,

4) dokonywania biezacych napraw i remontow zwiazanych ze zwyklym uzywaniem
przedmiotu dzierzawy,

5) zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, Panistwowej Inspekdji Pracy oraz Inspekcji Sanitarnej,

6) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od wszelkiego ryzyka, w tym ubezpieczenia
budynkéw od ognia i innych zdarzen losowych,

7) dokonania na wlasny koszt niezbednych rob6t adaptacyjnych majacych na celu
przystosowanie przedmiotu dzierzawy do umoéwionej dziatalnosci,

8) zalozenia odpowiednich licznikéw stuzacych ustaleniu zuzycia poszczegoélnych
mediéw przez Dzierzawce (wody, energii elektrycznej etc.),

9) udostepniania przedmiotu umowy Wydzierzawiajacemu w celu przeprowadzania
kontroli stanu i sposobu wykorzystywania lokalu.



10). Nadto Dzierzawca zobowiazany jest wyposazy¢ wydzierzawiany lokal w
niezbedne meble , sprzet i urzadzenia z przeznaczeniem na dziatalnosé
gastronomiczng i handlowa — prowadzenie baru.

§4.

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem ~oraz  nie dokonywaé¢ w nim zmian bez zgody
Wydzierzawiajacego.

2 Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania na wiasny koszt przedmiotu
dzierzawy, przez caly czas trwania umowy , w taki sposéb , aby poszczegolne
jego sktadniki nie ulegaly pogorszeniu .

3. Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania biezacych napraw, konserwadji i
remontéw przedmiotu umowy we wiasnym zakresie i na swdj koszt , bez prawa

domagania si¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu nakladow .

§5

1. Planowane przez Dzierzawce zmiany zwiazane z adaptacja i modernizacja
przedmiotu dzierzawy, a takze z dostawa jakichkolwiek mediow wymagaja
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz przedstawienia uzgodnionej dokumentacji
projektowej wraz z pozwoleniem na budowg, 0 ile takowe jest wymagane.

2. Wszelkie roboty remontowo-budowlane Dzierzawca zobowiazuje sie wykonywac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwolen.
Dotyczy to takze odpowiednio wszelkich innych przerobek zmieniajacych charakter
albo obnizajacych wartos¢ albo jego trwalosc.

3. Dzierzawca ma prawo do bezplatnej powierzchni nie wiekszej niz 1 m* na
oznakowanie przedmiotu dzierzawy i prowadzonej w nim dziatalno$ci gospodarczej
— zgodnie z odpowiednimi przepisami — we wskazanym przez Wydzierzawiajacego

miejscu.
§6

1. Dzierzawca zobowiazuje sie*oplaca¢ Wydzierzawiajacemu CZynsz w wysokosci
.......................... (stownie: itietieseeeeeiseaaaeeeeesseenIniesigeznie PO
otrzymaniu faktury Vat.



2. Czynsz dzierzawy platny jest ,z gory” do 10 dnia kazdego miesigca. Czynsz
dzierzawy za pierwszy miesiac obowiazywania umowy zostanie zaplacony w dniu
zawarcia niniejszej UMoOwy.

3. Czynsz bedzie platny na rachunek bankowy prowadzony w banku BS Lubycza
Krélewska Oddziat Ulhéwek nr rachunku 96 9617 1015 1500 0013 2000 0001

Za dzieti zaptaty strony ustalaja dzient uznania ww. rachunku bankowego.

4 Wzrost stawki czynszu ulega¢ bedzie waloryzacji na dziert 01 stycznia
kazdego roku kalendarzowego zgodnie z Zarzadzeniem Wéjta Gminy w
sprawie ustalenia stawek czynszu najmu 1m? powierzchni lokali uzytkowych
stanowiacych, wlasnosé gminy Ulhowek.

§7

Oprocz czynszu Dzierzawca zobowiazuje sie uiszczac oplaty za uzywanie:

1) energii elektrycznej — wediug wekazari indywidualnego licznika Dzierzawcy i
ceny jednostkowej dostawcy czynnika,

2) wody i odprowadzenia Sciekow — wedtug wskazan licznika wody w zajmowanym
przez Dzierzawce budynku i ceny jednostkowej dostawcy czynnika, proporcjonalnie
do zajmowanej przez Dzierzawce powierzchni- zawrze¢ umowe Zz Zaktadem Ustug
Komunalnych w Ulhéwku,

3) centralne ogrzewanie — w okresie calego roku proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni — zawrze¢ umowe Zz Zaktadem Ustug Komunalnych w Ulhéwkuy,

4) podatek od nieruchomosci wedlug obowiazujacych stawek w UG Ulhowek

5) optata za odpady komunalne wg obowiazujacych stawek w UG Ulhowek

§8

1. Naleznoéci z tytulu niniejszej umowy Dzierzawca zobowiazany jest placi¢ w
terminach okreslonych w rachunkach wystawianych przez Wydzierzawiajacego .

2. Za dzier zaptaty naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy strony przyjmuja —
date wplaty naleznosci do kasy Wydzierzawiajacego lub date uznania rachunku
bankowego Wydzierzawiajacego.

3. Za wszelkie opdznienia w zaplacie jakichkolwiek naleznosci Wydzierzawiajacy
nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe poczawszy od dnia nastepujacego po ostatnim
dniu terminu platnosci czynszu.

§9

1. Dzierzawca w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy ponosi wzgledem
Wydzierzawiajacego oraz osob trzecich petna odpowiedzialnosc za szkody (straty
rzeczywiste i utracone korzysci) spowodowane jego dziataniami wilasnymi jak
réwniez jego pracownikéw i innych 0s6b, ktérymi postuzyt sie przy realizacji lub
w zwiazku z realizacj niniejszej umowy.



2. Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnoé¢ w petnym wymiarze za znajdujacy
sie w lokalach uzytkowych sprzet i urzadzenia.

3. Dzierzawca odpowiada za dziatania poddzierzawcdw jak za swoje wlasne.

4. Dzierzawca ponosi peina odpowiedzialnoé¢ za szkody spowodowane jego
dziataniami wlasnymi jak rowniez jego pracownikéw i innych 0sdb, ktorymi
postuzyt si¢ przy realizacji lub w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy
wyrzadzone na przedmiocie dzierzawy za wyjatkiem szkod bedacych skutkiem
normalnego zuzycia rzeczy. Wysokosc ewentualnej szkody na oszacowana bedzie
przez przedstawicieli obu stron a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela
przez Dzierzawce, przez przedstawiciela Wydzierzawiajacego.

5. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody powstate w wyniku niezgodnego
z przeznaczeniem przygotowania i uzywania przedmiotu dzierzawy, a takze
znajdujacych si¢ w lokalach uzytkowych sprzetow.

6. W wypadku roszczen  osob trzecich  skierowanych  przeciwko
Wydzierzawiajacemu w zwiazku z wykonywaniem niniejsze] umowy przez
Dzierzawce, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

a. udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej
wszelkich informadji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych
dokumentow,

b. pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z postegpowaniem sadowym w tym
kosztow sadowych i kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich
innych kosztéw niezbednej pomocy prawnej,

c. na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowiazuje sie do
przystapienia do postegpowania w charakterze interwenienta.

d. zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do
ktorych zaplacenia bylby zobowiazany Wydzierzawiajacy, jezeli obowiazek
zaptaty przez Wydzierzawiajacego podanych wyzej naleznosci powstat
wskutek wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody w zwiazku z niezachowaniem
przez Dzierzawce nalezytej staranno$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§10
1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwiazania niniejszej umowy Zz .Waz:nych
powoddéw z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego .

2. Wydzierzawiajacy —moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia , jezeli Dzierzawca:

1) korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z jego spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem,

2) zalega z zaptata czynszu lub mediéw o wiecej niz 30 dni,



3) nie wykonuje obowiazkéw wynikajacych z bezwzglednie obowiazujacych
przepisOw prawa,
4) narusza postanowienia niniejszej umowy.

§11

Po zakoficzeniu okresu dzierzawy, Dzierzawca obowiazany jest zwrocic
Wydzierzawiajacemu  przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym
z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia wraz z calym jego wyposazeniem
w stanie wynikajacym z prawidlowej gospodarki, w ostatnim dniu obowigzywania
umowy, w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony przy udziale
Wydzierzawiajacego. Brak przekazania przedmiotu dzierzawy w okreslony wyzej
sposdb i w ustalonym terminie daje Wydzierzawiajacemu prawo do odszkodowania
za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotne;
stawki czynszowej obowiazujacej w miesigcu poprzedzajacym rozwiazanie lub
wygasniecie umowy.

§12

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga nastapic¢ jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie odstepstwa od warunkéw niniejszej umowy, w tym w szczegdlnosci
dotyczace oplat oraz prac, do wykonania ktorych zobowiaze si¢ Dzierzawca, moga
by¢ ustanowione jedynie w drodze odrebnych pisemnych porozumien stron umowy,
pod rygorem niewaznosci.

§13

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa obowiazuja przepisy Kodeksu

cywilnego.
2. W przypadku uniewaznienia lub uchylenia poszczegdlnych zapiséw niniejszej

umowy pozostate postanowienia pozostajag w mocy.

§ 14



Strony zobowigzuja sie do polubownego zakoriczenia ewentualnych spraw spornych
wyniklych podczas wykonywania niniejszej umowy, a w przypadku braku
mozliwoéci uzyskania kompromisu poddadza je rozstrzygnieciu sadu
powszechnego rzeczowo i miejscowo wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§15

W razie , gdyby ktdre$ z postanowieri niniejszej umowy bylo lub moglo stac¢ si¢
niewazne, waznos$é calej umowy pozostaje przez to w mocy w pozostatej czesci. W
takim przypadku strony umowy zastapia niewazne postanowienie umowy innym
niepodwazalnym prawnie postanowieniem, ktére mozliwie wiernie oddaje
zamierzony cel gospodarczy niewaznego postanowienia. Dotyczy to odpowiednio
ewentualnych luk w umowie.

§16

Umowa zostata sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 2
egzemplarze dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWACA



